
基础设施公募 REITs 与股票、债券的差异是什么？丨 REITs 公开课③

REITs，这一金融名词今年以来密集出现在公众视野。近期，上交所公开募集基

础设施证券投资基金(REITs)首批项目申报启动，我国基础设施公募 REITs 试点

迈进了关键的一步。

对于普通投资者来说，公募 REITs 开辟了新的资产配置路径。为了帮助客官们全

面了解此类投资品，小安带来 REITs 公开课，今天一起聊聊：基础设施公募 REITs

与股票、债券的差异是什么？

基础设施公募 REITs 与股票的差异

股票资产投资方向多样、不强制分红、股票市场的波动性较大，相对而言，REITs

拥有投向明确、底层资产成熟优质、强制分红、现金流预期相对明确等特点。



其中，基础设施公募 REITs 最为重要的特点是强制的较高比例的分红，通过设置

强制分红比例，可以将投资经营获得的收益高比例地分配给投资者。

基础设施公募 REITs 与债券的差异

如前文所述，公募 REITs 产品的核心特点之一，就是强制分红，其稳定的分红率

类似于债券的派息，表现出债性特点，但强制分红并不等同于债券的固定利息回

报。

因为公募 REITs 具有权益属性，本息无主体信用担保，基础设施 REITs 基金份额

净值会随着基础资产的估值变动在二级市场也会发生波动，有资产增值的可能，

也有净值下跌的风险。

综合来看，目前市场上根据 REITs 产品收益特征及风险特性，普遍将基础设

施 REITs 产品定性为一种介于股与债之间的产品，具有如下特点：



第一，公募 REITs 强调“权益型”和“浮动收益”。权益型 REITs 具有介于

股票和债券之间独特的风险收益属性，能够显著降低投资组合波动率，并提

升投资组合的收益，对于投资组合具有重要的配置价值和意义。

第二，具备“储蓄特征”的流动性好、透明程度高的标准化产品。公募 REITs

为投资者提供稳定现金流，属于流动性好、透明度高的标准化产品，充实国

内资产管理业务的“储蓄特征”。

第三，立足于基础设施等实物资产，强调长期运营管理。公募 REITs 是对公

募基金管理人的产品设计能力、销售能力、基础设施投资及产业合作经验等

全面实力的考验；公募基金产品的治理机制对 REITs 的持续运作起到至关重

要的作用。

基于这些属性和特点，有助于投资者实现投资组合的多元化和分散化，从而

降低或分散投资风险。


